UM.886992.2021
Zarzadzenie nr PM-4523/2021
Prezydenta Miasta Gliwice

z dnia 12 sierpnia 2021 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru potozonego po potudniowej
stronie terendéw kolejowych w rejonie ulicy Piwnej i Drogowej Trasy Srednicowej - po
jego drugim wytozeniu do publicznego wgladu.

Na podstawie:

art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2021 r.
poz. 1372);

art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.)

zarzadza sie, co nastepuje:

§ 1. Uwagi wniesione do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Gliwice dla obszaru pofozonego po potudniowej stronie terenéw kolejowych
w rejonie ulicy Piwnej i Drogowej Trasy Srednicowej rozpatruje sie zgodnie z ,Wykazem
uwag” stanowigcym zatacznik numer 1 do niniejszego zarzadzenia, zawierajgcym sposob
rozpatrzenia uwag wraz z uzasadnieniem.

§ 2. Odpowiedzialnym za wykonanie zarzadzenia jest Kierownik Referatu Pracowni
Urbanistycznej Wydziatu Planowania Przestrzennego — Matgorzata Knebloch.

§ 3. Nadzo6r nad wykonaniem zarzadzenia powierzam Naczelnikowi Wydziatu Planowania
Przestrzennego - Iwonie Pylypenko-Wilk.

§ 4. Zarzadzenie podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej.

§ 5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Aleksandra Wysocka
Zastepca Prezydenta Miasta

Dokument podpisany bezpiecznym podpisem elektronicznym



Zatacznik nr 1 do zarzadzenia nr PM-4523/2021
Prezydenta Miasta Gliwice z dnia 12.08.2021

WYKAZ UWAG
WNIESIONYCH DO PONOWNIE WYLOZONEGO
DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wykaz dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Gliwice dla obszaru potozonego po potudniowej stronie terenéw kolejowych w rejonie
ulicy Piwnej i Drogowej Trasy Srednicowej

Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w okresie od 24 czerwca do 14 lipca 2021 roku.
Termin wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu okreslony w ogtoszeniu uptynat w dniu 28 lipca 2021 roku.
W w/w terminie zostata ztozona 1 uwaga wyszczegdlniona w ponizszym wykazie (II wylozenie)

II.1

Data wplywu uwagi - 28.07.2021 r.
Nazwisko i imie, nazwa jednostki organizacyjnej i adres zglaszajacego uwagi -
Osoba fizyczna

1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - caty obszar planu
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktoérej dotyczy uwaga - caty obszar
planu

Tres¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi o zmiane zapiséw projektu planu w zakresie
odprowadzania wod opadowych i roztopowych (§ 11, pkt. 4). W projekcie przyjeto
odprowadzanie woéd opadowych do kanalizacji deszczowej, dopuszczajac jedynie
mozliwos¢ retencjonowania na dziatlce. Takie rozwigzanie nie powinno byc¢ juz
stosowane przy nowych inwestycjach w miescie. Jednym ze skutkéw zmian klimatu
jest inny charakter opaddéw. Gwattowne deszcze nawalne oraz okresy upatéow i suszy
stajg sie nowag normalnoscig, prawdopodobne s w najblizszej przysztosci jeszcze
bardziej ekstremalne zjawiska pogodowe. W tej sytuacji z jednej strony mamy
czasowe przecigzenie kanalizacji, staba retencje naturalng (zwtaszcza wobec
uksztattowania nawierzchni utwardzonych i terendéw zieleni), z drugiej - coraz
trudniejsze warunki dla zieleni miejskiej, pogarszanie sie lokalnego miejskiego
mikroklimatu, coraz czestsze i powazniejsze zjawisko miejskiej ,wyspy ciepta”, co
powoduje zagrozenie dla zdrowia a nawet zycia mieszkancow. Fale upatéw co roku
przyczyniajg sie do $mierci tysiecy mieszkancow miast europejskich (w 2003 w
Europie Zachodniej zmarto z powodu upatéw 70 000 ludzi), zabezpieczanie przed tym
niebezpieczenstwem jest jednym z celéw realizacji wielu programéw zazieleniania
miast i realizacji inwestycji z zakresu ,btekitno-zielonej infrastruktury” (BZI). Tej roli
nie spetniajg wielkie zbiorniki przeciwpowodziowe, powodujg one zdecydowanie wiecej
szkod (wycinka drzew, degradacja lokalnych ekosystemow, leje depresyjne itd.) niz
dajq korzysci. Wtasciwym podejsciem jest drobna retencja, realizowana w skali dziatki,
odcinka drogi, parkingu. Wiele miast, rowniez w Polsce, wprowadza katalogi rozwigzan
pozwalajacych w roznych sytuacjach skutecznie wprowadza¢ elementy BZI zaréwno w
istniejacym zagospodarowaniu jak i przy nowych inwestycjach. W tej sytuacji nalezy
bezwzglednie  wymagac¢ retencjonowania wody na dziatkach. Sposobdw
retencjonowania wod opadowych jest wiele, sg to technologie powszechnie juz
stosowane. Zebrana woda moze by¢ wykorzystywana do nawadniania terenéw zieleni,
sptukiwania toalet itp. Powierzchnie miasta sa w coraz wiekszym stopniu
uszczelniane, co tez nalezatoby ograniczac, réwniez poprzez nakaz retencjonowania
wod opadowych. Przy takim wymogu zagospodarowanie dziatki bedzie projektowane
tak, aby jak najwieksza czes¢ wody przenikata do gruntu, co stanowi naturalny



(pozadany ze wzgledu na roslinno$¢) sposéb retencji. Podczyszczanie wody powinno
by¢ realizowane poprzez fitoremediacje (rozwigzania typu bioswale, réwniez od lat z
powodzeniem stosowane).

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi - nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Zgodnie z § 28 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity
Dz.U. z 2019 r. poz.1065 z pdzn. zm.):

»1. Dziatka budowlana, na ktdrej sytuowane sa budynki, powinna by¢ wyposazona
w kanalizacje umozliwiajacqg odprowadzenie wdd opadowych do sieci kanalizacji
deszczowej lub ogdlnosptawnej.

2. W przypadku budynkdéw niskich lub budynkdw, dla ktérych nie ma mozliwosci
przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej Ilub ogdlnosptawnej, dopuszcza sie
odprowadzenie wéd opadowych na wifasny teren nieutwardzony, do dotdw chfonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych.”

Powyzszy zapis oznacza, ze wiasciciel gruntu moze odprowadzi¢ wody opadowe z
terenu wiasnej dziatki w sposob indywidualny tj. do zbiornikow retencyjnych, dotéow
chtonnych lub na wtasny teren nieutwardzony w przypadku budynkdéw niskich lub
budynkdw, dla ktérych nie ma mozliwosci przytgczenia do sieci kanalizacji deszczowej
lub ogdlnosptawnej.

Odprowadzane wody na terenie wiasnej dziatki np. do dotu chtonnego czy poprzez
rozsaczanie nie moze by¢ realizowane w przypadku gruntu nieprzepuszczalnego,
poniewaz prowadzitoby to do tworzenia zalewisk wody opadowej na powierzchni
gruntu i zalewato dziatki sasiednie co jest nie zgodne zobowigzujgacymi przepisami.

W przypadku Scistego centrum miasta, gdzie powierzchnia terendw biologicznie
czynnych jest niska nie ma mozliwosci technicznych na dopuszczenie do rozsaczania
wod opadowych.

Dla powyzszego obszaru mozliwe jest retencjonowanie woéd opadowych i
wykorzystywanie ich do celéw gospodarczych czy tez do podlewania terenéw zielonych
w sposéb kontrolowany - co dopuszczone zostato poprzez zapisy projektu planu (§ 11,
ust.4).

Zapis miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie mogg stac
W sprzecznosci z obowigzujacymi przepisami prawa.

2) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga - dziatki numer: 302, 303,
308, obreb Centrum
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga - 1U/UC,
2U/UC

Tres¢ uwagi: Skfadajacy uwage wnosi o zmiane zapiséw projektu planu w zakresie
utworzenia pasa (szerokosci o funkcji ZP w potnocnej czesci terenu, wzdtuz linii
kolejowej. Park linearny tgczacy docelowo ul. Piwng z ul. Zabrskg, z wykorzystaniem i
wyeksponowaniem zabytkowej wiezy cisnien mogtby by¢ dobrym wykorzystaniem
zdegradowanego terenu, istniejgcej tam, catkiem juz dorodnej zieleni, byiby tez
traktem pieszo-rowerowym pozwalajgcym mieszkancom na tatwe i atrakcyjne dojscie
do ul. Piwnej. W obecnym projekcie planu jest mozliwosé realizacji takiego
zagospodarowania, jednak trudno liczy¢ w tym zakresie na inicjatywe inwestorow.
Rzeczg  planowania przestrzennego jest kreowanie przestrzeni miejskiej
uwzgledniajace nie tylko interesy inwestoréw ale réwniez tworzenie atrakcyjnej
przestrzeni publicznej. Zwilaszcza w $cistym centrum miasta bardzo pozadane sg
tereny rekreacyjne, zieleni. Zagospodarowanie tego pasa terenu, mato atrakcyjnego
do innego wykorzystania, posiadajgcego za to walory (istniejace zadrzewienie, skarpa
nasypu, wieza ci$nien) pozwalajace stosunkowo niskim kosztem wykreowac


https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilruguytcnbxgqyc45tfoixdcobvgi2a
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilruguytcnbxgqyc45tfoixdcobvgi2a

nietuzinkowy park. Mogtby przy tym stanowi¢ obszar naturalnej retencji wad
opadowych, co jest przedmiotem uwagi nr 1. Datoby sie zaprojektowa¢ go tak, aby
petnit rownoczesnie role drogi technicznej i przeciwpozarowej. Wymagatoby to albo
precyzyjnych zapiséw w Planie Miejscowym albo wykupienia terenu przez gmine i
realizacji takiej inwestycji jako miejskiej. Wowczas nalezatoby dodac zapisy dotyczace
zagospodarowania przylegtych terenéw (zagospodarowanie na park daje mozliwosc
atrakcyjnych lokalizacji ustug).

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi — nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Zapisy projektu planu umozliwiajg realizacje zieleni urzadzonej, ciqgu pieszego jak i
drég rowerowych na catym obszarze planu a wyznaczona od strony nasypu kolejowego
nieprzekraczalna linia zabudowy, pozostawia pas wolny od zabudowy. Obszar potozony
bezposrednio przy ul. Zabrskiej znajduje sie poza granicami opracowywanego projektu
planu oraz ma ustalone przeznaczenie, co uniemozliwia wprowadzenia wnioskowanego
pasa zieleni o funkcji ZP wzdtuz nasypu kolejowego, na odcinku od. ul. Piwnej do
ul. Zabrskiej.

Na terenie oznaczonym w projekcie planu symbolem 2U/UC ustalono wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie min. 30% z nakazem zagospodarowania
zielenig wysokg nie mniej niz 50%. Sporzadzajac projekt planu uwzgledniono réowniez
zapotrzebowanie mieszkancéw na tereny rekreacyjne - zielone, czego efektem jest
wprowadzenie do opracowania kompleksu zieleni, o powierzchni ok. 2000m2, jako
przestrzeni publicznej.

Natomiast projekt planu nie moze odnosi¢ sie do przebiegu drog pozarowych poniewaz
na etapie sporzadzenia projektu planu nie jest znana doktadna lokalizacja budynkéw
i wymagania techniczne, w tym przeciwpozarowe przysztych budynkéw. Sposéb
lokalizacji drog pozarowych a takze ich parametry okresla Rozporzadzenie Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 czerwca 2003r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych.

3) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga - caty obszar planu
Ustalenie projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga - caty
obszar planu

Tres¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi o zmiane zapisow projektu planu, obszar
objety projektem planu, zwlaszcza teren po dawnej hucie, jest miejscem
eksponowanym, o duzym znaczeniu dla ksztattu krajobrazu miejskiego. Zwtaszcza
wobec destrukcji tej czesSci miasta przez DTS nalezy z wyjatkowa starannodcig
podchodzi¢ do wszelkich dziatan w tym obszarze. Wizualizacje biurowca, ktére mozna
od jakiegos$ czasu ogladac¢ na banerach na prowizorycznym ogrodzeniu budzg obawy,
ze ten teren zostanie zagospodarowany w sposéb niezbyt licujgcy z potozeniem w
miescie i pozostatymi na nim obiektami historycznymi. Generalnie toczace sie procesy
przeksztatcen tego obszaru wykazujg niepokojaca tendencje do peryferyzacji (niska
jako$¢ architektury, rabunkowe korzystanie z terenu, staba jakos$¢ przestrzeni
publicznej, np. wielki parking przed projektowanym budynkiem biurowym tuz przy ul.
Piwnej). Nalezatoby dotozy¢ staran aby réznymi srodkami (zapisy w planie, aktywne
dziatania - ksztaltowanie przestrzeni pozostajacej w zarzadzie gminy, stosowanie
matej architektury, szpalerow drzew) dazy¢ do poprawy jakosci przestrzeni publicznej.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi - nieuwzgledniona



Uzasadnienie:

W projekcie planu okreslone zostaty m.in. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdéw oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego. Zapisy projektu
chronig najistotniejsze obiekty znajdujace sie na przedmiotowym obszarze planu oraz
okreslajg zaréwno dopuszczong kolorystyke elewacji i pokrycia dachowego
projektowanych obiektow jak i materiaty, z ktorych mogg by¢ zrealizowane. Ponadto
budynek dawnej Dyrekcji Huty Gliwice oraz budynek przy ul. Jagielloniskiej 9 objete
zostaty podwdjng ochrong polegajgca na dodatkowym objeciu ochrong zapisami planu
obiektow chronionych juz ustawg o ochronie zabytkow jako obiekty wpisane do
rejestru zabytkow.

W projekcie planu uwzgledniono takze potrzebe estetyzacji Scian i ujednolicenia
przypor budynkéw od strony DTS.

Dodatkowo parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, a takze minimalne wskazniki intensywnosci zabudowy zostaty okreslone na
takim poziomie aby na niezainwestowanych dotad terenach, nie powstaty wyfacznie
parterowe obiekty (np. markety).

Natomiast powierzchnia biologicznie czynna na terenach 2MW/U/UC, 3MW/U/UC oraz
2U/UC okres$lona =zostata na poziomie 25%-30%, z dodatkowym nakazem
zagospodarowania zielenig wysoka nie mniej niz 50% z ww. wartosci.

W celu zminimalizowania ruchu samochodowego i maksymalnego wykorzystania
dostepnej w bezposrednim sgsiedztwie i aktualnie rozbudowywanej infrastruktury
komunikacji publicznej (centrum przesiadkowe, komunikacja kolejowa, autobusowa,
drogi rowerowe) oraz zmniejszenia powierzchni parkingéow obstugujgacych przyszte
inwestycje - w projekcie planu ustalona zostata mniejsza w stosunku do innych mpzp
liczba stanowisk postojowych.

Przyjete w projekcie rozwigzania uwzgledniajg oczekiwania wzgledem przedmiotowej
przestrzeni, a jednoczesnie nie sg takim obcigzeniem dla mieszkajacych w poblizu
0s0b.

Przedmiotowy obszar jest miejscem z potencjatem, ktére w przysztosci moze stac sie
wizytodwka Gliwic.

Aleksandra Wysocka
Zastepca Prezydenta Miasta

Zatgcznik:
- zbiér uwag zamieszczonych w wykazie

Dokument podpisany bezpiecznym podpisem elektronicznym



